
Das Gesamtgrundstück unserer Wohnareale gehört immer allen Eigentümern einer 

Wohnung oder eines Hauses der WinDA Wohnbau GmbH. Die Käufer bilden eine 

Wohnungseigentümer-Gemeinschaft (WEG). 

Jeder Besitzer hat einen in der Teilungserklärung und in der Gemeinschaftsordnung 

festgeschriebenen Anteil am Eigentum. Rechte und Pflichten bezüglich des 

Gemeinschafts- und des Sondereigentums sowie eventuelle Sondernutzungsrechte sind 

hier von Beginn an klar definiert.

WEG: EIGENTÜMER UNSERER 
WOHNUNGEN UND 
REIHENHÄUSER BILDEN EINE 
GEMEINSCHAFT 

GEMEINSCHAFTSEIGENTUM 
SONDERNUTZUNGSRECHT 
SONDEREIGENTUM 



         

         Überprüft Kostenabrechnungen sowie die Einhaltung des Kostenverteilungsplans 

und berät über Instandhaltungsmaßnahmen des Wohnareals.

         Wird ohne gesetzliche Vorgaben zur Anzahl der Mitglieder und der Amtsdauer 

individuell besetzt.
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TEILUNGSERKLÄRUNG UND 
GEMEINSCHAFTSORDNUNG (WEG)

In der Teilungserklärung erklärt die WinDA Wohnbau GmbH als 

Grundstückeigentümerin die Aufteilung der Miteigentumsanteile gegenüber dem 

Grundbuchamt und definiert Gemeinschaftseigentum (bspw. Gehwege, Spielplätze, 

Haustechnik, Aufzug) und Sondereigentum (bspw. Haus, Wohnung, Kellerraum, 

Garage) sowie Sondernutzungsrechte (bspw. für PKW-Stellplätze).

In der Gemeinschaftsordnung wird das Verhältnis der Besitzer untereinander 

geregelt. Hier sind allgemeingültige Regeln zum Verhalten im Wohnareal 

niedergeschrieben, es können Stimmrechte definiert und ein Kostenverteilungsplan 

für die Immobilie verfasst werden.

WEG BIETET VORTEILE FÜR ALLE

In einer Wohnungseigentümer-Gemeinschaft werden die Nebenkosten der Immobilie 

unter allen Eigentümern aufgeteilt. Dadurch können etwa die Beiträge und Kosten für die 

Energieversorgung, die Haustechnik, den Aufzug oder für Versicherungen niedriger sein, 

als für Einzelhaushalte.

Die Hausverwaltung übernimmt die Pflege des Wohnparks und die Instandhaltung des 

Hauses. So ist etwa die Müllentsorgung geregelt und die Sicherheit von Geh- und 

Fahrwegen jederzeit gewährleistet. 

Die Gestaltung des Wohnareals ist in der Gemeinschaftsordnung der WEG verbindlich 

festgeschrieben. Somit ist für ein dauerhaft ansprechendes Erscheinungsbild von 

Gebäuden, Gärten, Wegen und Fluren gesorgt.

AUF GUTE NACHBARSCHAFT 

Ein starkes Gemeinschaftsgefühl: in einer Hausgemeinschaft oder einem 

Reihenhausverbund fühlen sich die Bewohner weniger einsam. Die Anwesenheit der 

Nachbarn gibt ein gutes Gefühl der Sicherheit und Geborgenheit in der Gruppe. Der 

unverbindliche Austausch mit anderen erhöht zudem das Wohlbefinden und die 

Lebensqualität. 

In der regelmäßig stattfindenden Eigentümerversammlung können eventuelle strittige 

Punkte bezüglich der Instandhaltung des Wohnareals oder des Verhaltens einzelner 

Bewohner einvernehmlich mit allen geklärt werden. Durch faire Kompromisse wird 

sichergestellt, dass jeder Eigentümer sich in der Gemeinschaft wohlfühlen kann.

HAUSVERWALTUNG UND BEIRAT 
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